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Bebauungsplan fiir die sid-
westliche Randzone des Ortstei-
les Vallstadt,; Teil II und III

betr,

Begrindung

zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der Bebauungsplan fiir die siidwestliche Randzone des Ortsteiles Wallstadt
besteht wegen der GroBe des Planungsgebietes aus drei Teilen. Das CGeneh-
migungsverfahren fiir Teil I des Bebauungsplanes, dessen riumlicher Gel-
tungsbereich sich iliber das Gebiet zwischen Wallstaodter Strafe und Lim-
bacher StraBe nérdlich des Feldweges Lgb.lr. 40 393 erstreckt, muBte we-
gen einer seinerzeit bestehenden Verdnderungssperre friiher eingeleitet
werden. Dieser Teil des Bebauungsplanes ist am 25.4.1969 rechtsverbind-
lich geworden. Die Einleitung des Genehmigungsverfahrens fiir die Teile II
und IIT muBte zunichst zuriickgestellt werden, weil Unklarheiten in der

Trassenfiihrung der geplanten Landesstrafe 597 ausgeriumt werden muBten.

Die Festsetzungen der Teile II und III betreffen das gesamte slidwest-
liche Randgebiet des Ortsteiles Wallstad+t zwischen AlemannenstraBe und
Mosbacher StraBe. Die sitidwestliche Begrenzung bildet die geplante L 597.
Auf der Nordseite des Planungsgebietes, gegen die vorhandene Bebauung,
verlduft die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches in der Mosbacher
StraBe, Amorbacher StraBe, Buchener StraBe, an der Riickseite der bebau-
ten Grundstiicke Schefflenzer StraBe 20 - 38, Seckacher StraBe, im Feld-
weg Lgb.Nr. 40 393 und in der Kiilsheimer Strafe. LuBerdem werden Fest-
setzungen getroffen fiir die bebauten Grundstiicke Amorbacher Strage 29
und 31, sowie Schefflenzer StraBe 18. Das Plenungsgebiet hat eine GrioBe
von etwa 24 ha, Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte aufgrund
des Beschlusses des Technischen Ausschusses des Gemeinderates vom

2.6.1964.

Bei der XKiilsheimer StraBe und bei der Mosbacher Strafe werden in fritheren
Jahren festgesetzte StraBenbegrenzungs- und Baulinien teilweise aufgeho-
ben und der Planung entsprechend neu festgesetzt. Fir das iibrige Planungs-
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gebiet, das bisher {iberwiegend landwirtschaftlich oder gdrtnerisch ge-
nutzt wurde, bestehen keine TFestsetzungen. Innerhalb der Crenze des rium-
lichen Geltungsbereiches sind nur die CGrundstiicke liosbacher StraBe 102 -~
108, Amorbacher StraBe 29 und 31, sowie das CGrundstiick Schefflenzer
StraBe 18 bebaut. Fir die CGrundstiicke Mosbacher StraBe 102 - 108 miissen
estsetzungen getroffen werden im Zusammenhang mit der Neuordnung der
unmittelbaren Umgebung. Bei den Grundstiicken Amorbacher Strafe 29 und 31
sowie Schefflenzer StraBe 18 miissen wegen des Anschlusses der geplanten
StraBen an das bestechende OrtsstraBennetz straBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt werden. Die fiir die bebauten Crundstiicke getroffenen Festsetzungen
tber die Art der baulichen Mutzung entsprechen dem Baubestand., Die auf
einigen Ackergrundstiicken vorhandenen kleineren und in der Bausubstanz
unbedeutenden Gebiude konnten bei der Planung nicht beriicksichtigt wer-

den und sind bei der Neuordnung des Gelindes abzubrechen.

Nahezu alle Bauflidchen werden als reine Wohngebiecte ausgewiesen. Fiir die
Folgeeinrichtungen werden entsprechende Flichen festgesetzt. Der Be-
bauungsplan schafft die Voraussetzungen zum Bau von etwa 1 000 Wohnungen
fir ca. 3 000 Menschen. Die Yiohnungen werden auf eciner CGesamtnettowohn-
baufliche von etwa 12 ha zu rund 20 % im Flachbau, 20 % im Mittelhochhau
und 60 % im Ilochbau errichtet. Fiir den TFlachbau werden rund 40 % der aus-
gewiesenen Wohnfldchen bendtigt; fiir den Mittelhochbau 17 %, fir den
Hochbau 43 4. Die Wohndichten betragen 125 E/ha Bruttobauland bzw.

250 E/ha Nettowohnbauland. Siidlich der Buchener StraBe und in Verliéingerung
der Limbacher StraBe wird jewecils die Fliche fiir einen Kindergarten aus-
gewiesen, AuBerdem sind drei Kinderspieclplédtze und ein Kickplatz vorge-
sehen. Zwischen Seckacher Strafe und L 597 ist ein Sondergebiet zur Er-
richtung von Ladengeschiften festgesetzt., Die im rechtsverbindlichen

Teil I des Bebauungsplanes siidwestlich der Limbacher StraBe ausgewiesene
Fléache fiir eine Volksschule wird iiber den Feldweg Lgb.lr. 40 %93 hinaus
nach Stdwesten auf ihre vorgeschene endgiltige GrdBe erweitert. Stidwest-
lich der ihrer bisherigen Nutzung entsprechend als allgemeinc Wohngebiete
bzw. als Gewerbegebiet ausgewiescnen Grundstiicke bei der Mosbacher Strage
wird eine Gemeinbedarfsfliche fiir eine Feuerwache und fiir einen Betriebs-
hof des Tiefbauamtes ausgewiesen. Durch diese MaBnahme wird erreicht,

da die anschlieBenden Wohngebiete gegeniiber Belidstigungen, die von dem
Gewerbegebiet ausgehen kénnen, abgeschirmt werden. Zwischen dem Gewerbe-
gebiet und der YVohnbebauung an der Amorbacher StraBe ist cin Kinderspicl-

und Kirchweihplatz vorhanden.



Im Hinblick auf die westlich der L 597 geplante II. medizinische Fakultat
der Universitdt Heidelberg in Mannheim wird bei der Mosbacher StraBe eine

Gemeinbedarfsfliche zur BErrichtung cines Studentenwohnheimes ausgewiesen.

Dic Wohnwege in den T'lachbaugebieten werden mit Breiten von 3,00 m bzw.
4,00 m festgelegt., Da in diesen Vegen nicht alle notwendigen Voersorgungs-
leitungen untergebracht werden konnen und groBere Wegebreiten aus stiddte-
baulichen Grinden zu vermeiden sind, werden entlang den Wegen auf den
noch zu bildenden privaten Baugrundstiicken Leitungsrechte gemil § 9

(1) 11 BBaulG festgesetzt. Zwischen der Seckacher StraBe und dem dégtlichen
AnschluBast der L 597 wird eine Wasserleitung NV 500 verlegt. Die Trasse
muB aus technischen Griinden in Verlangerung der Seckacher Strafe verlau-
fen, so daB es sich nicht vermeiden 14B8t, die Leitung liber Baufldchen zu
fihren und durch entsprechende Leitungsrechte zu sichern. Im Feldweg
Lgb.Nr. 40 393 zwischen Limbacher Strage und Wallstadter StraBe, sowie

in der Wallstadter StraBe siidlich der Kilsheimer StraBe befindet sich
eine Wasserleitung NW 500, die nicht entfernt werden kann., Da der Feld-
weg als Bestandteil des Geldndes fiir die Volksschule und der Teil der
Wallstadter StraBe siidlich der Kiilsheimer StrafBe als Baugeldnde ausge-
wiesen wird, muB dicsc Leitung cebenfalls durch ein Leitungsrecht gesichert
werden. Die im aufzuhebenden Teil der Wallstadter StraBe vorhandene Gas-

leitung MW 150 wird entfernt.

Die Verkchrsfithrung wird an das bestehende StraBennetz von Wallstadt
angeschlossen. Als HaupterschlicBungsstraBe des westlichen Teils des
Planungsgebictes ist die in Verldngerung der Klingenberger Strafie vorge-
sehene, in die Wallstadter Strafe einmiindende StraBe anzuschen. Dirckte
Anschliisse an die L 597 sind nur in Verlingerung der Mosbacher StraBe und
der AlemannenstraBe vorgeschen. Um die Wallstadter StraBe, tber die bis-
her der Verkehr von und nach Feudenheim geleitet wurde, zu entlasten,
wird ab dem Bauwerk iiber die L 597 eine neue StraBe nach lNorden zur Mos-
bacher Strafe gefiihrt. Die Festlegung diescr Trasse nodrdlich der Kils-
heimer StraBe ist Bestandteil des I. Teils des Bebauungsplanes. Die Wall-
stadter StraBe wird wegen ihrer geringen Breite kiinftig nur noch dem An-

liegerverkehr dienen.

Dic Ausweisung des Geldndes fiir die L 597 ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplancs. Um die von dieser iiberdrtlichen Anlage ausgehenden St0-
rungen weitgehend vom Wohngebiet abzuhelten, wird die StraBe im Einschnitt
gefithrt werden. Zwischen der L 597 und der Anlicgerstrafe wird zusétzlich

noch ein etwa 1,00 m hohecr, spiter bepflanzter Damm angeschittet.
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Dem Bebauungsplon sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungsver-
ordnung, der Planzeichenverordnung und der Landesbauvordnung verlangtcn
Angaben zu entnehmen. Die der C(emeinde durch die vorgcsehene MaRnahme
entstehenden Kosten wurden tUberschligig crmittelt und sind in einer An-

lage dieser Begrindung beigefiigt.

Becker
stadtbaudirektor
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Bebavungsplan filr dic siid-
westliche Randzone dcs
Ortsteiles Wallstadt,.

Teil II und IIT betr.

Anlage zur Begrindung

Zusammenstellung der gemdB § 9 (6) BBaulG iiberschlédgig zu ermittclnden
Kosten, dic der Stadt durch diec vorgeschene stidtebauliche MaBnahme
voraussichtlich entstehen. In der Aufstellung sind dic bei Realisicrung

der Planung des Teils I des Bebauungsplanes cntstchenden Kosten enthalten,
(&) | = Ragiis

Liegenschaftsamt
Grundstiickserwerb 730 000,-~ DI

Gebdudeersatz- und
Abbruchkosten 1200 000, ~- DM 1 950 000,-- DM

Stadtwerke, WGE-Betriehe

Wasserversorgung 550 000, -~ DM
Gasversorgung 350 000, ~-- DM
Strafenbeleuchtung 500 000, -~ DU 1 200 000,-- DM

OEG, Abt. Stromversorgung

Umlegung cincs Hochspannungs-

kabels 24 000, -- DM
Ticefbavamt

StraBen- und Vegebau 1 590 000,~- DM

Entwd sserungsanlagen 650 000,-~ DM 2 240 000,~- DM
Grinflidchcnamt

Offentliche Grinanlagen,

Spielplitze usw. 292 400, ~-- DM

Zusammen s 5 686 400,-- DM

Ein Teil der Kosten fir den StraBen- und ‘egebau wird nach der Satzung

der Stadt Mennhcim iiber die Erhebung des LrschlieBungsaufwandes von den

Anlicgern gectragen werden. -
Becker

Stadthaudirektor



